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MEHRWERT ECO

NACHHALTIG & WERTVOLL LEBEN
BEIM STADTLI.
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Dasinnovative Gebdaude umfasst 11 Eigentumswohnungen mit 2.5, 3.5,
4.5 und 5.5 Zimmern sowie ein Atelier. Die Wohnungen sind Uber die
Tiefgarage oderden Haupteingang bequem, schwellenlos und mitdem
Lift erreichbar.

Mit einem Haus nach Minergie-P-Eco-Standard profitieren Sie nicht
nur von niedrigen Energiekosten, sondern auch von einem unver-
gleichlichen Wohnkomfort -ideal fir umweltbewusste Menschen, die

zukunftsorientiert denken.
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MINERCGIE-P-ECO°

Minergie-P-Eco verbindet hochste Anspriiche an
Komfort, Energieeffizienz und Umweltbewusstsein.
Mehr Informationen finden Sie unter www.minergie.ch.

Minergie-P:
- Optimal gedammte Gebaudehlle (Zweischalenmauerwerk)
- Minimaler Heizbedarf und maximale Geb&dudeeffizienz
- Automatische Lufterneuerung durch kontrollierte Liftung
- Komfortable Raumtemperaturim Sommer wie auch

im Winter
- Dach auf der Stidseite mit Photovoltaikmodulen belegt

Zusatz Eco:

- Gesund, kreislauffahig und 6kologisch

- Nachhaltige Baumaterialien (umweltvertragliche
Baustoffe, Ressourcenschonung, Langlebigkeit)

- Biodiversitat




IN SURSEE ZUHAUSE

KLEINSTADT ZWISCHEN TRADITION UND MODERNE.

Wohnen im Mehrfamilienhaus «Mehrwert Eco» bedeutet,
inmitten des Zentrums der Kleinstadt Sursee zu leben. lhr
neuer Wohnort befindet sich namlich direkt beim histori-
schen Stadtli von Sursee, welches unter nationalem Denk-
malschutz steht und ein lebendiges Kulturjuwelist. Hier findet
sich einvielseitiges Angebot an Restaurants, Cafés, Einkaufs-
moglichkeiten, Coiffeursalons und Fachgeschéaften. Oderan-
dersgesagt: Diesist der Ort,an welchemin Sursee das Leben
stattfindet.

In Sursee kommen auch Kulturfreunde auf ihre Kosten. Im
Stadttheater, im Somehuus und im Sankturbanhof erwarten
Sie Operetten, Musicals, Konzerte, Lesungen und Ausstel-
lungen. Derweil lebt Sursee von seinen traditionellen Festen:
Die Gansabhauetam 11. November und das bunte Narrentrei-
ben ab dem Schmutzigen Donnerstag férdern den Gemein-
schaftsgeist und laden zum Feiern ein. Das Beste daran: |hr
Heimweg ist nie weit.
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Auch eine Vielzahl an Bildungseinrichtungen befindet sich
in Sursee. Neben dem obligatorischen Schulangebot gibt
es zahlreiche Berufsbildungszentren vor Ort, wahrend fast
alle Deutschschweizer Universitaten und Fachhochschulen
in Kirze erreichbar sind. Derweil bieten die Naherholungs-
gebiete am Sempachersee, entlang der Sure und im Surseer-
waldviel Raum fir Sport, Freizeitaktivitdten und Naturgenuss.

Sursee wachst kontinuierlich und bedacht, was der Stadt
2003 den Wakkerpreis fur vorbildliche Ortsbildpflege ein-
brachte. Heute ist die Gemeinde mit ihren rund 10’800
Einwohnerinnen und Einwohnern ein beliebter Wohnort
fur Familien und ein bedeutender Wirtschaftsstandort, der
zahlreiche etablierte und neu angesiedelte Unternehmen
beherbergt.
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LAGE UND VERKEHR

ZENTRAL GELEGEN, PERFEKT ANGEBUNDEN.
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Am nordwestlichen Ende des Sempachersees gelegen, befindet sich
Surseeim Herzen der Schweiz. Dank der Anbindung an die A2 und die
SBB-Strecke Basel-Chiasso lassen sich Stadte wie Luzern, Aarau, Ba-
sel, Bern, Olten, Zirich und sogar das Tessin in kurzer Zeit erreichen.

Die Wohnliegenschaft «Mehrwert Eco» befindet sich unmittelbar beim
charmanten Stadtli. Hier profitieren Sie von einer optimalen Infrastruk-
tur mit Einkaufsmoglichkeiten, arztlicher Versorgung sowie gastro-
nomischen Angeboten direkt vor Ort. Bushaltestellen in Gehdistanz
sowie das unweit entfernte Naherholungsgebiet rund um den Sem-

pachersee machen das Leben gleichermassen praktisch wie erholsam.

Distanzen k - é

Stadtli 2 Min. - -
Schule 2 Min. - -
Surseepark 15 Min. 6 Min. 8 Min.
Strandbad 15 Min. 5 Min. -
Luzern - 25 Min. 35 Min.
Zirich Flughafen - 65 Min. 95 Min.
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Minsterstrasse







DAS ANGEBOT

NACHHALTIG UND KOMFORTABEL.

,

Das Wohnprojekt «Mehrwert Eco» umfasst 11 barrierefreie Eigentums-
wohnungen mit 2.5 bis 5.5 Zimmern sowie ein Atelier, die den hdchsten
Ansprichen an Wohn-und Lebensqualitat gerecht werden. Hier sor-
gendurchdachte Grundrisse und ein eleganter Ausbau fur ein komfor-
tables Wohnerlebnis.

Die Liegenschaft erflillt den Minergie-P-Eco-Standard und kombi-
niert somit den hohen Wohnkomfort mit Energieeffizienz und Nach-
haltigkeit. Mit einer optimierten Gebaudehdille, einem gesunden In-
nenraumklima und der Verwendung okologischer Materialien vereint
das Projekt umweltbewusstes Wohnen mit fortschrittlicher Bauweise.

Angebotsiibersicht

Grosse Anzahl Wohnfléche
Atelier 1 32.3m?
@ 2.5-Zimmer-Wohnung 3 54.2-54.6m?
@ 3.5-Zimmer-Wohnung 4 71.8-86.0m?2
@ 4.5-Zimmer-Wohnung 3 117.3-118.1m?2
5.5-Zimmer-Wohnung 1 119.3m?
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Anderungen und Abweichungen gegeniiber den publizierten
Angaben sowie dem Baubeschrieb bleiben ausdricklich vorbehalten.
Keine Haftung.
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Zimmer

14.8 m?

Kiwa/
HW

0

DU/WC

Wohnen
40.4 m?
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Treppenhaus

Zimmer

1.2 m?

Balkon
L4 17.4 m? o
|
\
Gartenflache
53.6 m?

WOHNUNG 02

Erdgeschoss | 3.5 Zimmer

Nettowohnflache (NWF): 71.7 m2

Balkone: 25.2m?

Gartenflache: 53.6m?

Keller (UG): 6.1m?
w

Anderungen und Abweichungen gegentiber den publizierten
Angaben sowie dem Baubeschrieb bleiben ausdricklich vorbehalten.
Keine Haftung.



ATELIER
Erdgeschoss | Atelier

Nettowohnflache (NWF): 32.3m?

Anderungen und Abweichungen gegeniiber den publizierten
Angaben sowie dem Baubeschrieb bleiben ausdriicklich vorbehalten.
Keine Haftung.

Atelier Kiwa/
29.6m? HW

0

wcC
27m
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Treppenhaus



Lift

N
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14.0 m?
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WOHNUNG 11

1. Obergeschoss | 3.5 Zimmer

Nettowohnflache (NWF): 86.1m?
Balkone: 18.9 m?
Keller (UG):

Gleiche Grundrisse:
Wohnung 21

Anderungen und Abweichungen gegentiber den publizierten
Angaben sowie dem Baubeschrieb bleiben ausdricklich vorbehalten.
Keine Haftung.



WOHNUNG 12

1. Obergeschoss | 2.5 Zimmer

Nettowohnflache (NWF): 541m?2
Balkone: 15.8 m?
Keller (UG): 4.9 m?

Gleiche Grundrisse:
Wohnung 22
Wohnung 32

Anderungen und Abweichungen gegeniiber den publizierten
Angaben sowie dem Baubeschrieb bleiben ausdriicklich vorbehalten.
Keine Haftung.
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Treppenhaus

17.4 m?

WOHNUNG 13
1. Obergeschoss | 4.5 Zimmer

Nettowohnflache (NWF): 118.5 m?
Balkone: 17.4 m?
Keller (UG): 7.0m?

Gleiche Grundrisse:
Wohnung 23

0 1 2 3 4 5m @5

Anderungen und Abweichungen gegentiber den publizierten
Angaben sowie dem Baubeschrieb bleiben ausdricklich vorbehalten.
Keine Haftung.



Reduit

4.1 m?
(] buw
5.2 m?
I Zimmer
] Wohnen 13.7m?
WOHNUNG 31 o
Dachgeschoss | 3.5 Zimmer
: Treppenhaus
Nettowohnflache (NWF): 85.2m?2 : Zimm(:r
: 14.0m
Balkone: 18.9 m?
Keller (UG): 71m?
Balkon
& 18.9 m?

Anderungen und Abweichungen gegeniiber den publizierten
Angaben sowie dem Baubeschrieb bleiben ausdricklich vorbehalten.
Keine Haftung.
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Bad/WC
9.0 m?
Zimmer —
14.3m? —
Lift
T h .
reppenniats Dachgeschoss | 4.5 Zimmer
Wohnen :
61.0 m? : .
B : Nettowohnflache (NWF): 118.0 m?
upwc :
Zimmer 3.4mj : Balkone: 17.4 m?
152 m? Q \\ :
— Keller (UG): 7.0m?
Zimmer
15.1m?
w

: 0 1 2 3 4 5m
Balkon : ( \
17.4 m?2 : ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ %

Anderungen und Abweichungen gegentiber den publizierten

Angaben sowie dem Baubeschrieb bleiben ausdricklich vorbehalten.
Keine Haftung.






Elektro T Technik
75m?

: : EINSTELLHALLE UND
:?;I:Z 12 ZTI:: 02 Trocknen élf;llr:z 1 ] r K E L I_ E R

/] i - Untergeschoss
7K_8I::; 23 j ;

t Einstellhallenplatze: 9 Stk.
Keller 22 :

5.0 m? Motorradplatze: 1Stk.

; Keller 21
Keller 33

7.0 m?

5.1m?

Veloraum
8.2m?

Keller 13 :

7.0 m?

U Keller 31
Keller O1

71m?
7.4 m?

Anderungen und Abweichungen gegentiber den publizierten
Angaben sowie dem Baubeschrieb bleiben ausdricklich vorbehalten.
Keine Haftung.
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Das Haus erfillt hochste Standards im Bereich der Nach-
haltigkeit und wird «Minergie-P Eco»-zertifiziert. Die Lie-
genschaft wird in der langlebigen und widerstandsfahigen
Massivbauweise erstellt. Das Zweischalenmauerwerk mit
Kalksandsteinfassade, die massive Tragkonstruktion sowie
das Satteldach garantieren den kostenginstigen und

investitionsarmen Betrieb und Unterhalt des Gebaudes.

Schallschutz
Die erhohten Schallschutzanforderungen nach SIA 181
werden eingehalten.

Fassade

Zweischalenmauerwerk mit Kalksandsteinfassade
geschlammt. Die Dammung zwischen den Schichten wird
in Mineralwolle erstellt.

Steildach

Steildach mit Ziegeleindeckung. Auf der Stdseite wird
vollflachig eine Indach-Photovoltaikanlage erstellt.
Spenglerbleche und Einfassungen in Kupfer.

Eingdnge
Sonnerie mit Gegensprech- und Videoanlage.

Briefkastenanlage mit Paketfach.

DER KURZBAUBESCHRIEB

.

Holz-Metall-Fenster mit Dreifach- Isolierverglasung.

Fenster

Sonnenschutz

Verbundraffstoren bei Fenstern in Aluminium,
elektrisch betrieben.

Gelenkarmmarkisen bei Balkon, elektrisch bedient.

Loggien/Terrassen
Abdichtung der Flache im Gefélle. Plattenbelag mit
offenen Fugen auf Stelzlagern.

Einstellhalle

Zugang via Autolift mit Handsender sowie Treppenhaus
und Personenlift.

Boden: Hartbetonlberzug.

Wande und Decken: Beton roh.

Markierung: Parkplatze markiert mit Bodenfarbe.

Untergeschoss

Jede Wohnung verfligt Gber einen eigenen belifteten und
entfeuchteten Kellerraum. Im Keller werden die Leitungen
sichtbar gefiihrt.

Trocknungsraum mit Secomat und Wascheleinen.

Boden: ZementlUberzug.

Wande: Kalksandstein, Beton roh, geschlossenes
Trennwandsystem.

Decke in Beton.

Lift

Personenaufzug: rollstuhlgéngig. Nutzlast 675 kg.
Autolift: Autolift fir Erschliessung Einstellhalle mit
Handsender und Schlusselschalter.

Wohnungseingdange
Metallzargentlren aus Hartholz mit Mehrpunkt-
verriegelung und Spion.

Innentiiren
Innentiren mit Stahlzargen und Driickergarnituren.

Bodenbeldage
Zimmer/Eingang/Wohnen/Essen: Parkett.
Bader/Duschen/WC: Plattenbelag.
Budget: 110.-/m2.

Wandbeldge

Mineralischer Grundputz mit Abrieb 1.0 mm, gestrichen.
Béader/Duschen/WC: Wandflachen teilweise mit
Plattenbelagen.

Budget: 110.-/m?.

Vorhangschienen
Bei allen Fenstern Vorhangschienen einlaufig,

in Zimmern zweilaufig.



Decken
Weissputz gestrichen.

Kiiche

Moderne Qualitatskliche mit Arbeitsplatte aus Kunststein.

Fronten Kunstharz belegt, Induktions-Glaskeramikkoch-

feld. Umluft-Dunstabzug. Kompakt-Einbaubackofen und

-steamer. Kihlschrank mit separatem Gefrierteil. Geschirr-

spuler. Einbaubecken und Einlochbatterie mit Auszugs-

brause. Gemass separater Kichenauswahl pro Wohnung.

Bad/Dusche/WC

Sanitarapparate weiss, Garnituren verchromt.
Spiegelschrank mit Beleuchtung pro Waschbecken.
Bodenebene Dusche mit Glas-Duschtrennwand.
Budget geméss Sanitarvorauswahl.

Einbauten
Einbauschrank Eingang mit Garderobe und Haustechnik.

Fronten Kunstharz.

Elektrische Installationen
Elektroanschlisse, Schalter und Steckdosen gemass

Elektroprojekt. Multimediaverkabelungin allen Zimmern.

Photovoltaikanlage auf oberstem Dach.
Allgemeine Ladestation flr E-Bikes im Veloraum.
Vorbereitung fur E-Mobility in der Autoeinstellhalle
(Flachbandkabel).

Heizung

Fernwarmeanschluss an Warmeverbund Sursee AG zur
Warmeerzeugung und Warmwasseraufbereitung.
Bodenheizung mit Einzelraumregulierung (Raum-
thermostat). Warmezahler pro Wohnung.

Liftung
Kontrollierte WohnraumliUftung in allen Wohnungen.

Schliessanlage

Pro Wohnung funf SchlUssel, passend zu Hauseingangen,

Wohnung, Briefkasten, Keller und Autolift.

Waschen/Trocknen
Waschmaschine und Waschetrockner in Reduit oder
Nasszelle. Gemeinsamer, separater Trocknungsraum mit

Secomatim UG.

Umgebung
Gemass Umgebungsplan. Zwei Wohnungen im
Erdgeschoss mit Privatgarten. Besucherparkplatz und

Wege zu den Hauseingangen mit Hartbeldgen.
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Ausbauwiinsche

Individuelle Ausbauwinsche sind nurim Innenbereich
der Wohnung méglich. Alle Anderungen gegentiber dem
Standardausbau mussen in jedem Fall vom Bauherrn, vom
Architekten und ggf. von den Behdérden bewilligt wer-
den. Die Planungs- und allféllige Bewilligungskosten fur
Anderungen gehen zulasten des Kaufers. Budgetpreise:
Alle Budgetpreise brutto, fertig verlegt inkl. Sockelleisten,
Lieferung, Montage, Nebenarbeiten und MWST.

Projektstand: 20.1.2025.



DAS ANGEBOT
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Beratung und Verkauf

redinvest

raumhaft kompetent

Redinvest Immobilien AG
Christoph-Schnyder-Str. 2, 6210 Sursee

0582557979

vermarktung@redinvest.ch
redinvest.ch

Bauherrschaft

estermann

Estermann Immobilien AG
Schéaracher 5, 6232 Geuensee

estermann.ch

mehrwert-eco.ch
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